Navrh

aktualizacie Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

A. Uvod

Vlada Slovenskej republiky uznesenim ¢. 1026 z 25. novembra 1999 schvalila Koncepciu
rozvoja bytovej vystavby, v ktorej ramci sa uvadza, ze zakladnym a dlhodobym cielom v rozvoji
byvania je saturovanie potrieb byvania, a to vytvorenim efektivneho nastroja, ktorym je fungujuci
trh s bytmi. Vo vztahu k vychodiskam, ktoré boli podkladom pre spracovanie Koncepcie rozvoja

bytovej vystavby doslo za obdobie rokov 1999 az 2002 k posunu vo vytvarani trhu s bytmi.

Zakladne charakterizovanie fungovania trhu s bytmi sa odvija od zloZenia bytového fondu
Slovenskej republiky. Najnovsie informéacie o bytovom fonde su dostupné z vysledkov scitania

obyvatel'ov, domov a bytov, ktoré uskutoénil Statisticky urad k 26. 5. 2001.

Podl'a vysledkov sc¢itania mala k 26. méaju 2001 Slovenska republika 5 379 455 obyvatel'ov,
¢o v porovnani so s¢itanim v roku 1991 predstavovalo o 105 120 obyvatel'ov viac. Pri s¢itani bolo
zaevidovanych v Slovenskej republike 2 071 743 cenzovych domacnosti, ¢o bolo o 244 168 do-

maécnosti viac ako v roku 1991.

Bytovy fond Slovenskej republiky tvorilo 1 884 846 bytov, z ¢oho bolo 1 665 536 trvale
obyvanych (88,4%) a 219 310 neobyvanych bytov (11,6%). Byty v rodinnych domoch tvorili
49,2% z trvalo obyvaného bytového fondu. Celkovy bytovy fond sa za desat’ rokov od séitania
v roku 1991 zvysil o 116 013 bytov.

Vybavenost’ obyvatel'stva bytmi dosiahla pri s¢itani hodnotu celkom 350,4 bytov na 1000
obyvatel'ov a 309,6 trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatel'ov. V pocte bytov na 1000 obyvate-
I'ov sa oproti predchadzajicemu sc¢itaniu hodnoty zvysili, ked” v roku 1991 pripadalo 335,4 bytov
celkom a 306,7 trvale obyvanych bytov na 1000 obyvatel'ov.

Najviac bytov sa pri s¢itani nachadzalo v domoch postavenych v rokoch 1961 az 2001, tak-
mer 75%. Zo vSetkych trvale obyvanych bytov rozhodujuci podiel 77,8% tvorili byty I. kvalitativ-
nej kategorie, ¢o sved¢i o vysokej kvalitativnej urovni bytového fondu z pohl'adu technickej vyba-
venosti bytov. Oproti s¢itaniu v roku 1991 sa opét’ zvysil podiel vacsich bytov, ¢o je trend dlhodo-
by. Trojizbové a viacizbové byty tvorili takmer 75% z trvalo obyvaného bytového fondu. Zvicsila
sa aj priemerna podlahova a obytnad plocha bytov. Priemernd podlahova plocha bytu vzrastla na
83,9 m?, o je narast 0 11,1 m? oproti roku 1991 a priemerné obytna plocha vzréstla na 56,1 m?, t.j.

08,8m?.



Vybavenost’ bytmi na 1000 obyvatelov v Slovenskej republike je porovnatel'na s troviiou
v transformujtcich sa krajinach, ale zna¢ne zaostava za vyspelymi krajinami zapadnej Europy, kde

sa tento ukazovatel’ okolo roku 2000 pohyboval v rozmedzi 400 az 500 bytov na 1000 obyvatel'ov.

Intenzita bytovej vystavby postupne narasta, ked’ z hodnoty 1,5 bytu na 1000 obyvatel'ov v
roku 1998 dosiahla 2,6 bytu na 1000 obyvatel'ov v roku 2002. Napriek rastu poc¢tu dokon¢ovanych
bytov v Slovenskej republike chyba okolo 255 tisic bytov. Pre pribliZzenie sa tymto potrebam je ne-
vyhnutné, aby sa zvysila intenzita bytovej vystavby a aby sa v ¢asovom horizonte roku 2010 mini-
malne dokoncovalo v Slovenskej republike 4 az 5 bytov na 1000 obyvatel'ov ro¢ne (v absolitnom

vyjadreni to znamena dokoncenie 21 az 27 tis. bytov v roku 2010).

Na trhu s bytmi je vplyv dostupnosti ngjomnych bytov vyraznym indikatorom dostupnosti
byvania. Za obdobie medzi rokmi 1991- 2001 (Tab. ¢. 1) doslo k vyraznej zmene vlastnickej Struk-
tary bytového fondu. Podl'a odbornych odhadov podiel najomnych bytov na Slovensku klesol na
hodnotu cca 4% z celkového poctu bytov. Pre porovnanie uvadzame, ze vo vyspelych eurdpskych

krajinach je podiel ndjomného sektoru v rozsahu 20-60% z celkového bytového fondu.

Tab. €. 1 Bytovy fond v SR podla Vlastm'ckej §trukt1’1ry

Byty vo [Byty vo vlastnom dome (rodinnom dome) | 502 471
Byty v osobnom vlastnictve v bytovom dome % 5,2 26,7
Ostatné bezplatne uzivané byty % 0,2 1,0
N&ajomné byty % 21,2 8,1
DruZstevné byty % 22,1 14,9
Domovnicke, sluzobné byty % 0,8 0,5
Iné a nezistené byty % 0,3 1,7
Spolu % 100,0 100,0

Zdroj: Statisticky arad SR

Vzhl'adom na uvedené je nevyhnutné okrem sledovania intenzity bytovej vystavby zamerat’

sa aj na podporu vystavby vo vztahu k vlastnickej Struktare bytového fondu.

V Koncepcii rozvoja bytovej vystavby je konstatované, ze cielovym rieSenim v oblasti by-
tovej vystavby je financovanie rozvoja byvania najmé zo sukromnych zdrojov. Verejné prostriedky
Statu a obci musia byt zamerané na podporu rozvoja byvania uréeného najma pre socialne slabsie

skupiny obyvatel'stva a na nepriamu podporu formou daniovych ulav.

V Programovom vyhlaseni vlady SR sa vlada zaviazala pokracovat” v podpore byvania
v stlade s moznost'ami $tatneho rozpoctu. V suvislosti s uvedenym je zamerom vlady SR pre oblast’
rozvoja byvania v Statnom rozpocte vyclenovat’ finan¢né prostriedky na tGrovni roku 2003, t.j.
7 375 mil. Sk rocne.



OzZivenie bytovej vystavby v rozhodujicej miere podmienili zo strany Statu prijaté a legisla-
tivne upravené podporné ekonomické nastroje. V sucasnosti pre dosiahnutie vyssSie uvedenych za-
merov v rozvoji bytovej vystavby a v nadvdznosti na obmedzeny objem finan¢nych prostriedkov
vyclenovanych zo Statneho rozpoctu je potrebné pristapit’ k

1. zhodnoteniu jednotlivych podpornych systémov,
2. navrhu aktualizacie zamerov stanovenych v Koncepcii rozvoja bytovej vystavby,

3. navrhnutiu opatreni pre dosiahnutie stanovenych zamerov.

B. Zhodnotenie podpornych nastrojov

Zo zaveru platnej Koncepcie rozvoja bytovej vystavby vyplyva, Ze na financovani bytovej
vystavby a obnovy bytového fondu sa okrem vlastnych zdrojov stavebnikov musi vyuzivat’ kom-
plexny systém ekonomickych nastrojov, najma vyhodnych Gverov a daiovych alav. Finan¢né pro-
striedky zo Statneho rozpoctu mali byt’ v obdobi rokov 1999-2002 smerované do oblasti

a. hypotekarneho Gverovania na Statne prispevky k urokovej sadzbe tychto Gverov a na odku-
povanie hypotekarnych zaloznych listov,

b. Statnej prémie k stavebnému sporeniu,

c. poskytovania podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania pre ob&anov s nizdimi prijmami

a na vystavbu nagjomnych bytov,

d. vystavby ndjomnych bytov do vlastnictva obci,

e. vystavby technickej vybavenosti k novostavanym bytom.

B.1. Hypotekarne Uverovanie

Systém hypotekarnych Gverov je jednym zo spdsobov financovania bytovej vystavby.
V sulade so zdkonom ¢. 483/2001 Z. z. o bankéach hypotekarny tuver je dlhodoby uver s lehotou
splatnosti najmenej 4 roky zabezpeceny zaloznym pravom k tuzemskej nehnutel’nosti, ktory banka
poskytuje pravnickym a fyzickym osobam na nakup, vystavbu, rekonstrukciu a udrzbu tuzemskych

nehnutel’nosti.

Podporou realizovanou od roku 1999 zo strany Statu smerujucou k oZiveniu hypotekarneho
Uverovania je bonifikacia Urokovej miery hypotekarnych Gverov poskytnutych fyzickym osobam,
ktord v sGi¢asnosti znamena zniZenie urokovej sadzby hypotekarnych uverov o 2,5 %. Urokové
sadzby tychto Uverov sa pohybuju v sti€asnosti od 5,6 % az do trovne 9,95 % (po bonifikacii 3,1 az
7,45 %). Od zavedenia podporneho systému zo strany Statu doSlo k vyraznému zlepSeniu podmie-

nok poskytnutia hypotekarnych Gverov pre fyzické osoby.



V stcasnosti je mozné charakterizovat’ tento systém, ako dobre sa rozvijajuci. Na Slovensku
ma licenciu na vykonavanie hypotekarnych obchodov celkom 10 bank, ¢o v porovnani s rokom
1999, ked’ mali udelent licenciu 4 banky, ktoré vsak vykonavali hypotekarne obchody v obmedze-
nom rozsahu, mozno povazovat’ za vyznamny a pozitivny narast. Rozhodujuci podiel na tomto vy-
VOji ma ucast’ Statu v tomto systéme poskytovanim statneho prispevku. Pozitivom je aj pokles tro-
kovych sadzieb, ktoré sa bez Statneho prispevku pribliZzuji ostatnym systémom (predovsetkym sta-
vebnému sporeniu) a so Statnym prispevkom sa vyrovnavaju stavebnému sporeniu. Negativnym
znakom tohto systému z pohl'adu $tatneho rozpoétu je geometrickym radom narastajuci narok na
Statny rozpocet, ktory bez zavedenia regulujtcich opatreni by v priebehu niekol’kych rokov pohltil
vSetky zdroje smerujlce do rozvoja byvania.

Tab. €. 2 Hypotekarne uvery na byvanie v mil. Sk

a) podPa Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

Rok 2000 2001 2002
Vyska hypotekarnych Gverov na byvanie 1000,0 4 500,00 5 000,00
Dosah na §tatny rozpocet - vySka Statneho prispevku 60,00 150,0 270,00

b) podPa dosiahnutych hodnét

Rok 1999 2000 2001 2002
Vyska hypotekéarnych Giverov na byvanie® 577,70 1445,90 3903,73 9 250,00
Dosah na §tatny rozpocet - vy3ka Statneho prispevku? 85,00 100,00 127,20 226,50

1) Zdroj: banky, ktoré poskytuju hypotekarne Gvery
2) Udaj podla statneho rozpoctu na prislusny rok

V roku 2003 je v Statnom rozpocte vyclenena ¢iastka 490 mil. Sk a pre rok 2004 sa navrhuje

vycClenit’ na Statny prispevok Ciastku 745 mil. Sk.

Oproti zamerom koncepcie sa nepodarilo presadit’ poskytovanie podpory rozvinutiu hypote-
karneho uverovania formou odkupovania hypotekarnych zéloznych listov Stdtom. Vzhl'adom na
pozitivny rozvoj tohto systému je viak uz podpora formou odkupovania hypotekarnych zaloznych

listov Statom bezpredmetna.
B.2 Stavebné sporenie

Systém stavebného sporenia bol zriadeny v roku 1992 zakonom ¢. 310/1992 Zb. o staveb-
nom sporeni. Stavebné sporenie funguje na principe sporenia na urciti, dohodnuta cielovl sumu.
Ciel'ova suma stavebného sporenia méze byt najviac 5,0 mil. Sk, pricom sa spori 6 rokov. Pri tomto
sporeni Stat z prostriedkov Statneho rozpoctu poskytuje ro¢nu statnu prémiu, ktorej hodnotu uréuju
pravne predpisy percentudlnym podielom z vysky ro¢ného vkladu s kazdoro¢nym stanovenim jej

maximalnej vy3ky v zakone o $tatnom rozpoéte. Vklad je zhodnocovany maximalne 3 % rocnym



urokom. Po ukonceni sporenia je mozné ziskat’ stavebny uver s Urokovou sadzbou do 6 %. Po roku
1999 sa zaviedla moznost, aby ucastnikmi stavebného sporenia boli aj pravnické osoby, avsak bez
naroku na Statnu prémiu. Sucasne sa vV § 8 ods. 5 zakona o stavebnom sporeni zaviedol limit pre
objem tverov poskytnutych pravnickym osobam. Vzhl'adom na stc¢asné poziadavky spolo¢enstiev
vlastnikov bytov (ako $pecifickych pravnickych osob) sa stanoveny limit javi ako nedostatocny.

Tab. &. 3 Stavebné sporenie v mil. Sk

a) podPa Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

Rok 2000 2001 2002
Finanéné prostriedky - celkom 20 685,0 20014,0 20229,0
z toho

- na novl bytovu vystavbu 6 736,0 6 606,0 6 865,0
- na obnovu bytového fondu 13 949,0 13 408,0 13 364,0
Dosah na Statny rozpoCet - vyska Statnej prémie k stavebnému 2 800,0 3000,0 3000,0
sporeniu

b) podPa dosiahnutych hodnét

Rok 1999 2000 2001 2002
Finanéné prostriedky — celkom? 22 236,30 19 626,50 14 706,99 14 058,27
z toho

- na novU bytova vystavbu 5 560,00 5574,74 1961,37 1 658,93
- na iné (iCelové pouzZitie 16 676,30 14 051,76 12 745,62 12 399,34
Dosah na $tatny rozpocet - vySka Statnej pré- 2 500,00 2 600,00 2 036,00 2 850,00
mie k stavebnému sporeniu?

1) Zdroj: stavebné sporitel'ne
2) Udaj podra $tatneho rozpoétu na prislusny rok

B.3. Systém Statnej podpory
B.3. a) Statny fond rozvoja byvania

Zakon NR SR ¢. 124/1996 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania upravuje poskytovanie
podpory na rozSirovanie a zvelad’ovanie bytového fondu. Na zaklade novelizacie zakona prijatej
v roku 2000 je mozné poskytnut’ podporu fyzickym osobam s roénym prijmom nepresahujicim 3,5
nasobok zivotného minima pripadajuceho na ich domacnost’ a pravnickym osobam a na byty, kto-
rych podlahovéa plocha nepresahuje zdkonom stanoveny limit. Z toho vyplyva, ze uz sucasné pod-
mienky pre ziskanie podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania st smerované do oblasti socialne-
ho byvania. Podporu zo Statneho fondu rozvoja byvania mozno poskytnit’ na novi bytovi vystavbu
(vystavba bytu v bytovom dome s podlahovou plochou do 80 m?, vystavba bytu v rodinnom dome
s podlahovou plochou do 120 m? alebo kiipa novostavby bytu) a na obnovu bytového fondu (zmena
dokoncenej stavby, tepelnd ochrana a odstranenie statickych nedostatkov). Podpora sa poskytuje vo

forme Uveru, nendvratného prispevku v pripade ziskania bezbariérového bytu (ur¢eného na trvalé




byvanie zdkonom vymedzeného okruhu ob¢anov s tazkym zdravotnym postihnutim) a uhrady casti

aroku z Gveru poskytnutého stavebnou sporitel'fiou.

Tab. & 4 Statny fond rozvoja byvania v mil. Sk

a) podla Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

Rok 2000 2001 2002
Vyska poskytnutej podpory na rozvoj byvania - celkom 4 350,0 4 300,0 4 300,0
z toho

- na novl bytovu vystavbu 4 250,0 4200,0 4 200,0
- na obnovu bytového fondu 100,0 100,0 100,0
Dosah na Statny rozpocet 4000,0 3650,0 3350,0

b) podPa dosiahnutych hodnét

Rok 1999 2000 2001 2002
Vyska poskytnutej podpory na rozvoj byvanie® 1 645,42 3411,48 3685,61 5178,66
z toho

- na novl bytovu vystavbu 1 637,79 3171,66 3601,74 5 104,95
- na obnovu bytového fondu 7,63 239,82 83,87 73,71
Transfer zo Statneho rozpoétuz) 1 200,00 2 791,00 2 700,00 2 762,80

1) Zdroj: Statny fond rozvoja byvania
2) Udaj podra statneho rozpoétu na prisluiny rok

Porovnanie podielu u¢asti ekonomickych nastrojov na financovani rozvoja byvania v rokoch

1999 - 2002 je znézornené v grafe ¢. 1.

graf ¢. 1

Podiel ekonomickych nastrojov na financovani rozvoja byvania v rokoch 1999 - 2002
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Z uvedeného grafu vyplyva, ze najvacsi 71 % podiel na financovani rozvoja byvania malo
stavebné sporenie, 15 % podiel malo hypotekarne Gverovanie a 14 % sa na financovani tejto oblasti

podielal Statny fond rozvoja byvania.

Vzhladom na to, Ze v pripade hypotekarnych tuverov a podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania ide predovSetkym o podporu novej bytovej vystavby, v grafe ¢. 2 je znazorneny podiel
ekonomickych nastrojov na financovani novej bytovej vystavby za rovnaké obdobie.

graf ¢. 2

Podiel ekonomickych néstrojov na financovanf novej bytovej vystavby v rokoch 1999 - 2002
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Z grafu ¢. 2 vyplyva, ze v sledovanom obdobi na financovani novej bytovej vystavby sa

vsetky finan¢né systémy zhc¢astiovali priblizne rovnakym podielom.

B.3. b) Program rozvoja bytovej vystavby

Podpora Statu do bytovej vystavby sa okrem podpory prostrednictvom ekonomickych na-
strojov Giverového financovania bytovej vystavby prejavuje kazdorocnym vyclenovanim dotacii zo
Statneho rozpoctu a prostriedkov ziskavanych v procese privatizdcie na zabezpeCenie vystavby
technickej vybavenosti, obstaranie najomnych bytov pre ob¢anov s niZzSimi prijmami
a odstranovanie poruch bytovych domov postavenych panelovou technoldgiou, ktoré nie su zaprici-

nené nedostato¢nou Udrzbou.

Tato dota¢na forma podpory sa poskytuje obciam v ramci Programu rozvoja byvania, ktory
schvalila vlada SR. Prostrednictvom tohto programu sa zlepsila pripravenost’ tizemia a vyrazne sa

prispelo k oZiveniu vystavby ndjomnych bytov, ako aj obnove bytového fondu.



Tab. €. 5 Program rozvoja byvania v mil. Sk

a) podPa Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

Rok 2000 2001 2002
Program rozvoja byvania 2000 1820,0 1260,0
z toho

- na vystavbu najomnych bytov vo verejnom najomnom sektore 600,0 700,0 870,0
- na vystavbu technickej vybavenosti 1400,0 1000,0 240,0
- na obnovu bytového fondu 100,0 120,0 150,0

b) podra dosiahnutych hodnot

Rok 1999 2000 2001 2002
Program rozvoja byvania® 563,0 1800,0 1870,0 1356,3
z toho

- na vystavbu ndjomnych bytov vo verejnom 200,0 550,0 850,0 750,0
nadjomnom sektore

- na vystavbu technickej vybavenosti 363,0 1150,0 950,0 506,3
- na obnovu bytového fondu 0,0 100,0 70,0 100,0

1) Zdroj: Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR

B.3. ¢) Program podpory rozvoja bytovej vystavby realizovanej formou poskytovania bankovych
zaruk za uvery smerujuce do bytovej vystavby

Predmetny program bol schvaleny vlddou SR v roku 1999 a vytvorili sa nim podmienky pre
vyuZzitie sukromnych finanénych prostriedkov v oblasti byvania. Prostrednictvom tohto programu je
mozné poskytnat’ podporu pravnickym osobam vo forme rucenia za uver smerujuci do oblasti byto-
vej vystavby a oprav, modernizécie a rekonstrukcie bytového fondu. Prioritu v ramci tohto progra-
mu maju zaruky za Gvery smerujdce na vystavbu najomného byvania pre socialne slabSie vrstvy
obyvatel'stva. Na realizaciu toho programu bolo zo $tatneho rozpoctu vyélenenych 92 mil. Sk. Po-
skytovanie tejto formy podpory sa uskutociiuje v sulade so zakonom o Statnej pomoci, ktory je
kompatibilny so smernicami EU. V stlade s podmienkami tohto programu bolo v roku 2001 po-
skytnuté bankové zaruky v objeme 45,36 mil. Sk za Gvery smerujuce na vystavbu 153 bytov.
V roku 2002 a v 1. polroku 2003 boli poskytnuté bankove zaruky v objeme 10,86 mil. Sk za Gvery
na obnovu 711 bytovych jednotiek.

Tab. €. 6 Program bankovych zaruk v mil. Sk

a) podla Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

Rok 2000 2001 2002

Program rozvoja byvania 400 400 400




b) podPa dosiahnutych hodnét

Rok 1999 2000 2001 2002
Program rozvoja byvania®” 0 0 45,36 8,1
Program rozvoja byvania? 0 200,0% 338,65" 0,0

1) Zdroj: Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a.s.

2) Udaj podra $tatneho rozpoétu na prislusny rok

3) 100 mil. Sk bolo vy¢lenenych zo $tatneho rozpoétu (z toho 8 mil. Sk bolo rozpo¢tovym opatrenim viazanych)
a pouzitie d’algich 100 mil. Sk z mimorozpoétovych zdrojov bolo uznesenim vlady SR ¢. 813/2002 zmenené na
program obstardvania nagjomnych bytov. V roku 2000 bolo na program zaruk zo $tatneho rozpoctu vyélene-
nych celkom 92 mil. Sk.

4) Finanéné prostriedky vratené Ministerstvu financii v rimci za¢tovania prostriedkov so §tatnym rozpoétom.

B.4. Daiiové nastroje

Danové nastroje patria do oblasti nepriamej podpory financovania bytovej vystavby zo stra-
ny Statu, ktorou su danové ul'avy a danové stimulacie, ktoré vSak vyrazne zaostdva za opatreniami v

oblasti priamej podpory tejto oblasti.

V oblasti daniovej politiky sa realizovali ¢iastkové opatrenia v oslobodeni od dane z prijmov
— urokov z vkladov zo stavebného sporenia,
— vynosov z hypotekarnych zéaloznych listov fyzickych aj pravnickych oséb,
— hodnoty daru poskytnutého pravnickou osobou SFRB na vystavbu najomnych bytov
a suasne prvy prevod vlastnictva bytu v bytovom dome alebo vlastnictva bytu v rodinnom dome
z vlastnictva stavebnika do vlastnictva fyzickej osoby alebo pravnickej osoby je oslobodeny od da-

ne z prevodu nehnutelnosti.

Obce zabezpecovanim obstaravania a schvalovanim uzemnoplanovacej dokumentécie obci
a zon plnia vyznamnu ulohu v rozvoji bytovej vystavby. Ani po schvaleni Uzemného planu vsak
obce nad’alej nemaju zo zékona pravo uplatiovat’ progresivne zdanenie pozemkov, ktory sa izemny
plan tyka. Obce tak prichadzajii 0 moznost’ stimulovania vlastnikov pozemkov k napifianiu rozvo-
jovych zamerov v stlade so schvalenym Gzemnym planom. Vo schvélenej koncepcii navrhované
zavedenie progresivnej dane za dlhodobo nezastavané pozemky, s cielom vytvorit'® vhodnejSie

podmienky pre ziskanie pozemkov nebolo realizovane.




Tab. &. 7 Silné a slabé stranky jednotlivych systémov financovania rozvoja byvania

Systém financovania
rozvoja byvania

Silné stranky

Slabé stranky

Hypotekarne Gverovanie

- okamzita dostupnost’ hypotekarneho Gveru
- dostatok zdrojov banky na hypotekarne Gvery
- pravny narok na poskytnutie Statneho prispevku pri

splneni zdkonom stanovenych podmienok

- variabilnost’ a vySka Urokovych sadzieb

- poplatky za spracovanie Ziadosti a vedenie u¢tu

- ruéenie iba nehnutel'nost'ou

- vlastné ohodnotenie nehnutel'nosti bankou

- poskytovanie Statneho prispevku k hypotekarnemu dveru

s limitovanym objemom vsetkym fyzickym osobam bez
ohladu na ich prijmy

Stavebné sporenie

- stabilnost’ finanéného systému
- nizka Urokova sadzba stavebnych Gverov
- vytvéranie zvyhodnenych produktov pre svojich klien-

tov

- pravny narok na poskytnutie Statnej prémie pri splneni

zékonom stanovenych podmienok

- sporenie po dobu 6 rokov
- pri sumach tverov nad 300 tis. Sk rucenie nehnutel'nostou

a Zivotnym poistenim

- poskytovanie Statnej prémie vietkym fyzickym osobam bez

ohl'adu na ich prijmy

Statny fond rozvoja by-
vania

- moznost’ obstarania bytu ob¢anmi so strednymi prijma-

mi

- vyhodné Gverové podmienky (nizka Urokova sadzba,

dlha lehota splatnosti)

- vyhodné rucenie (2 rucitelia, nehnutel'nost, poistenie

Gveru)

- obmedzena vyska zdrojov fondu na poskytovanie podpory
- poskytnutie podpory

limitované prijmom domacnosti
a podlahovou plochou bytu

- na poskytnutie podpory nie je pravny narok

Programy rozvoja byva-
nia

- nendvratny charakter poskytnutej podpory
- vytvorenie podmienok pre socialne byvanie
- oZzivenie nagjomného sektoru

- pripravenost uzemia pre bytovu vystavbu

- zvySovanie bezpe¢nosti a kvality byvania

- prisne kritéria pre poskytnutie podpory

- obmedzend vyska zdrojov na poskytovanie podpory

Daviové ndstroje

stimulovanie investovania do oblasti byvania
danova disciplina danovnikov

- znizenie prijmov §tatneho rozpoctu

Tab. &. 8 Struktira dokon&ovanych bytov v rokoch 1999 - 2002

a) podPa Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

1999 2000 2001 2002 Spolu
Byty celkom 10 000 | 100% |12 500|100% |15500|100% |18 000|100% |56 000 |100%
z toho
- ndjomné 1000|10,00%| 1500(12,00%| 1800|11,60%| 2000|11,10% | 6 300 |11,25%
- do vlastnictvavBD | 6500 |65,00% | 7500 |60,00% | 10 000 | 64,50% | 12 000 | 66,70% | 36 000 | 64,29%
- rodinné domy 2500|25,00% | 3500|2800%| 3700|2390% | 4000|2220% | 13700 |24,46%

b) podPa udajov zo Statistického zistovania

1999 2000 2001 2002 Spolu
Byty celkom 10 745|100% |12 931|100% |10 321|100% |14 213|100% |48 210|100%
z toho
- ndjomné 951 | 8,85% 806 | 6,23% | 1201|11,64%| 2429|17,09% | 5387|11,18%
- do vlastnictvavBD | 2055|19,13% | 2517|1947%| 1838|17,81%| 2689|18,92% | 9099 |18,87%
- rodinné domy 7739|72,02% | 9608 |7430%| 7282|7055% | 9095]63,99% | 33724]|69,95%

Z vysSie uvedeného hodnotenia vyplyva, Ze v oblasti kvantitativneho rozvoja bytového fon-

du pocas sledovaného obdobia (rok 1999 a 2002) boli stanovené zamery v pocte dokoncovanych

bytov splnené na 86,1 %. Pozitivnym vysledkom je splnenie podielu najomnych bytov z celkového

poctu dokoncenych bytov za sledované obdobie, aj ked’ v absolitnom vyjadreni bol zaznamenany

pokles o cca 1 000 nagjomnych bytov. Pri vyraznom nedostatku ndjomnych bytov je aj tento vypa-

dok vyznamny. Vyhodnotenie z pohl'adu vlastnickej Struktiry poukazuje na vyrazni zmenu v $truk-
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tire novorealizovanej bytovej vystavby, ked’ az cca 70% bytov je realizovanych v rodinnych do-

moch. Vyznamny vypadok je vo vystavbe bytov v bytovych domoch.

Vyrazny podiel na tomto stave mé financné zabezpecenie bytovej vystavby, kde dochadza
len k ¢iasto¢nému plneniu (cca 70 %) z dovodu vyélenovania nizSicho objemu rozpoétovych zdro-
jov pre rozvoj byvania. Tiez nedochadza k finanénému naplneniu v oblasti vlastnych zdrojov, inych

uverov a zdrojov, ktoré su vyvolané celkovym vyvojom hospodérstva SR.

Pri vytvarani legislativnych podmienok pre rozvoj byvania su v oblasti priamej podpory
Statu zamery splnené a stanovené zamery Vv oblasti nepriamej podpory $tatu st plnené iba Ciastocne.
K najvyraznejsSiemu zaostavaniu dochadza najmé v oblastiach zavedenia danovych Gl'av na podporu
investovania do bytovej vystavby a stanovenia povinnosti pre spravcov sieti zabezpecovat’ ich vy-

stavbu v sulade s itzemnoplanovacou dokumentaciou.

C. Navrh aktualizacie zamerov stanovenych v Koncepcii rozvoja bytovej vystavby

V Uvode materidlu sa konStatuje, Ze intenzita bytovej vystavby postupne narast, no napriek
tomu v Slovenskej republike chyba okolo 255 tisic bytov. Zamerom je dosiahnut’ intenzitu bytovej
vystavby rovnajucu sa 4 az 5 dokoncovanym bytom na 1000 obyvatel'ov v ¢asovom horizonte roku
2010, t.j. dokoncenie 21 az 27 tis. bytov v roku 2010. V suvislosti s uvedenym zamerom a dosiah-
nutymi vysledkami v prechadzajucich rokoch je nevyhnutné prehodnotit’ vyvoj poctu dokoncova-

nych bytov v jednotlivych rokoch.

Tab. €. 9 Predpoklad poctu novopostavenych bytov a potreba finanénych prostriedkov

m.j. 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2015 28(1)2
Byty celkom b.j. 15000 | 16000 | 17000 | 18500 | 20000 | 21000 | 22500 | 24000 | 27000 | 284000
z toho ngjomné byty b.j. 3000 3200 3400 3700 4000 4200 4500 4 800 5400 | 56800
byty do vlastnictva b.j. 12000 | 12800 | 13600 | 14800 | 16000 | 16800 | 18000 | 19200 | 21600 | 227200

Potreba_financnyich prostried- 30494 | 32527 | 34560 | 37610 | 40659 | 42692 | 45742 | 48791 | 54890

kov v CU 2003 celkom mil. Sk
" . - 3494 3727 3960 4310 4 659 4892 5242 5591 6290

z toho ngjomné byty mil. Sk
. - 27000 | 28800 | 30600 | 33300 | 36000 | 37800 | 40500 | 43200 | 48 600

byty do vlastnictva mil. Sk

Potreba fin. prostriedkov po

zohladneni inflicie celkom mil. Sk 30494 | 34967 | 39753 | 46289 | 53545 | 60158 | 68967 | 78714 | 124200

3494 4007 4555 5304 6136 6894 7903 9020 14 232
27000 | 30960 | 35198 | 40985 | 47409 | 53264 | 61064 | 69694 | 109 968

z toho ndjomné byty mil. Sk

byty do vlastnictva mil. Sk

Predpokladand potreba financnych prostriedkov na vystavbu uvedené¢ho poctu bytov je pre-
pocitana v cenovej urovni roku 2003, ako aj v cenovej urovni zohl'adiiujicej predpokladany vyvoj
ekonomiky v SR. Ministerstvo financii SR vo vychodiskach pre zostavenie Statneho rozpoctu na
rok 2004 uvazuje so 7,5 % mierou inflacie. Vzhl'adom na postupné priblizovanie cien k cenovej

urovni krajin Eurépskej unie mozno predpokladat’, Ze miera inflacie bude v d’al$ich rokov na Urovni
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7 %. Na zaklade uvedenych prepoctov potreba finanénych prostriedkov na vystavbu bytov vzrastie

Vv cielovom roku viac nez dvojnésobne.

Pri su¢asnom modeli financovania vystavby najomnych bytov vo verejnom sektore by v ro-
ku 2010 potom vsetky predpokladané vydavky zo Statneho rozpoctu na rozvoj byvania mali smero-

vat’ do tejto oblasti.

V zhodnoteni hypotekarneho tiverovania je uvedené, ze narok na Statny rozpocet narastd
geometrickym radom a bez zavedenia regulujucich opatreni by v roku 2010 pohltil vSetky predpo-

kladane zdroje smerujlce do rozvoja byvania.

Z vyhodnotenia existujiceho stavu v oblasti ekonomickych nastrojov rozvoja byvania vy-
plyva, Ze vSetky sa vyznamnou mierou podiel’aji na vytvarani fungujiceho trhu s bytmi a prispieva-
ju k dostupnosti byvania pre jednotlivé vrstvy obyvatel'stva. Z porovnania silnych a slabych stranok
jednotlivych systémov financovania rozvoja byvania vyplyva, Ze Statna podpora k hypotekarnym
Uverom a stavebnému sporeniu je poskytovana vSetkym fyzickym osobam bez ohl'adu na prijem ich

domacnosti.

Pre splnenie stanovenych zamerov v oblasti rozvoja byvania je nevyhnutné prijat’ opatrenia,

ktoré by stabilizovali jednotlivé systémy a ich naroky na Statny rozpocet.

V oblasti stavebného sporenia by opatrenia mali smerovat’ k zastabilizovaniu podmienok

tak, aby narok na Statny rozpocet bol na Grovni max. 2 000 mil. Sk rocne.

V oblasti hypotekarneho tverovania je nevyhnutné upravit podmienky pre poskytovanie
Statneho prispevku k hypotekarnym Gverom tak, aby narok na $tatny rozpocet nepresiahol troven
1 000 mil. Sk roc¢ne.

V oblasti Statnej podpory realizovanej prostrednictvom Ministerstva vystavby a regionalne-
ho rozvoja SR postupne prehodnotit’ podiel priamych dotacii na rozvoji byvania a nahradit’ ho sys-
témom uverov s nizkou trokovou sadzbou (napr. 1%). To bude mat’ aj pozitivny vplyv na plnenie

maastrichtskych kritérii.

Vzhl'adom na skutoénost’, Ze objem finan¢nych prostriedkov vyc¢letiovanych v Statnom roz-
pocte pre oblast’ rozvoja byvania je obmedzeny, je nevyhnutné v sti¢asnosti pristapit’ k smerovaniu
poskytovania podpory zo strany Statu tym, ktori to najviac potrebuju, t.j. na socialne byvanie, na
podporu mobility 0s6b vo vztahu k zamestnanosti a tak, aby sa byvanie na Slovensku priblizovalo

k eurépskym Standardom.

V nadvidznosti na to je potrebné poskytovat podporu $tatu najmd pre socidlne byvanie

a byvanie v sulade s europskym Standardom s nasledovnymi kritériami
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1. domdcnost’ s prijmom nepresahujicim 3,5 ndsobok Zivotného minima pripadajiceho na
osoby Zijuce v spolocnej domacnosti,
2. plocha podporovaného bytu (byvanie v stlade s europskym Standardom)
a) podlahova plocha bytu v bytovom dome do 90 m?
b) plocha bytovych a nebytovych priestorov bytu v rodinnom dome do 140 m?,
3. obstaravacie néklady bytu
a) v pripade priamych dotacii $tatu - limit nakladov na 1 m? podlahovej plochy bytu,
b) u ostatnych foriem podpory - do 2 500 000 Sk/byt,
4. dostupnost’ byvania vo vit'ahu k zamestnanosti urcenej podielom poctu bytovych jednotiek

a poctu pracovnych prilezitosti v.danom regione.

V suvislosti s tymto zamerom a pre zabezpecenie zvySenia Gcinnosti a efektivnosti podpory
rozvoja byvania je potrebné pristapit’ k prehodnoteniu fungovania a nasledne zmenam a vytvoreniu

novych podpornych systémov pbsobiacich v tejto oblasti.
C.1. Hypotekarne uvery

V nadvéznosti na zamery v oblasti rozvoja byvania je potrebné poskytovanie podpory pre
hypotekarne Gverovanie smerovat’ na byvanie spiiiajice $tandardy podporovaného byvania vo
vyspelych eurdpskych krajinach. V oblasti hypotekarneho Uverovania je preto potrebné poskyto-
vanie podpory zamerat’ na:

v bonifikaciu hypotekarnych Gverov len napr. na iéely byvania v sulade s eurépskym Stan-
dardom, t.j. byty s limitovanou podlahovou plochou,
v' ustanovit’ povinnost’ bankam predkladat’ informacie MVRR SR o poskytnutych hypotekar-

nych Gveroch.
C.2. Stavebné sporenie

V ramci prehodnotenia G¢innosti a efektivnosti systému stavebného sporenia sa navrhuje za-
chovat’ zdkladné principy tohto systému financovania. Ciel'om navrhovanych zmien je najmé zasta-
bilizovanie vysky statnej prémie, aby nedochadzalo ku kazdoro¢nym upravam jej vysky a zvysenie
limitu stavebnych tverov pre pravnické osoby. V sulade s tym:

v’ pocas doby Setrenia pripisovat’ vietkym stavebnym sporitel'om §tatnu prémiu, maximalne vo

vySke 2 000 Sk ro¢ne, t.j. 7,5 % resp. 10 % z ro¢ného vkladu, (priloha ¢. 1),

v/ upravit moznost’ poskytovania stavebnych uverov pravnickym osobam do 7,5 %

z celkového objemu poskytnutych Gverov,
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v do zékona o stavebnom sporeni zakotvit' povinnost' poskytovat informacie MVRR SR

0 poskytnutych tveroch podl'a ucelu.

Tab. €. 10 Predpoklad narokov na §tatny rozpocet na rok 2004

Pocet stavebnych Statna prémia Statna prémia
sporitel’ov (max. 2000 Sk) (max. 1500 SK)
Stavebni sporitelia spolu 1300 000 2 600 000 000 Sk 1 950 000 000 Sk

V nadvéznosti na navrhované zmeny predpokladany narok na finan¢né prostriedky zo Stat-
neho rozpoctu vycleiiované na Statnu prémiu k stavebnému sporeniu po ukonceni procesu Setrenia
predstavuji objem 2 600 mil. Sk, resp. 1 950 mil. SK. V sucasnosti, t.j. V roku 2003 su na tento ucel
vyc€lenované finan¢éné prostriedky v objeme 2 670 mil. SK. To znamen4, Ze navrhované zmeny by
prispeli k zniZeniu narokov na Statny rozpocet v objeme 70 mil. Sk, resp. 720 mil. Sk pre tento sys-
tém. Vzhl'adom na stale pretrvavajlci nedostatok ndjomnych bytov vo verejnom najomnom sektore
je nevyhnutné posilnit’ prave tato oblast’ a vytvorit’ predpoklady pre priblizenie sa v podiele ndjom-

nych bytov vyspelym krajinam Eurdpskej tnie.
C.3. Statny fond rozvoja byvania

Pre zabezpecenie zvysenia ucinnosti a efektivnosti podpory poskytovanej prostrednictvom
Statneho fondu rozvoja byvania je potrebné pristipit’ k zruseniu tych uéelov a druhov podpory, kto-
ré neboli v predchadzajicom obdobi vyuZzivané. Vzhl'adom na to, ze poskytovanie podpory je orien-
tované len do oblasti socialneho byvania, navrhuju sa zrusit' programy, na ktoré boli v Statnom
fonde rozvoja byvania prioritne vyclenované finanéné prostriedky. Podmienky poskytovania Gverov

a nenavratného prispevku zo Statneho fondu rozvoja byvania zostavaji zachované.
K zasadnym zmenam v oblasti Statneho fondu rozvoja byvania patri najma:

v’ zlzenie rozsahu Gcelov — z § 5 zdkona NR SR ¢&. 124/1996 Z. z., t.j. vypustenie ucelov — od-
stranenie statickych nedostatkov bytového domu, dokoncenie rozostavanej stavby byvalej
KBV a podporu poskytovat’ len na

1. vystavbu bytov v bytovych domoch a bytov v rodinnych domoch s upravenym limi-
tom vymery podlahovej plochy, ktory bude zohl'adiiovat’ §tandard EU (byt v BD 90
m?, byt v RD 140 m?),

2. obnovu bytovych domov (vratane tepelnej ochrany a odstranovania systémovych po-
rach),

3. Kkapu bytu,

4. vystavbu zariadeni socialnych sluzieb,
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5. vystavbu obecnych ndgjomnych bytov v bytovych domoch.
v" zmena druhov podpory
1. zruSenie bonifikacie tiverov uréenej len pre fyzické osoby a na stavebné Gvery po-
skytnuté stavebnou sporitelfiou,
2. vytvorenie podmienok k motivacii poskytovania Uverov na kipu novostavby bytu,

v zrudenie priority pre vyéletiovanie finanénych prostriedkov zo SFRB, (programy vlady pre
mladych obcanov, najomnych bytov, pre obanov s tazkym zdravotnym postihnutim, vy-
stavby zariadeni socidlnych sluzieb, mobility, obnovy bytového domu), ked'ze sa zuzuje
rozsah uéelov podpory a podpora zo SFRB je smerovana len do oblasti socialneho byva-
nia.

Okrem tychto navrhovanych Gprav bude potrebné pristapit’ k d’alSim zmenam tykajacim sa
smerovania verejnych financii na podporu bytovej vystavby do regionov spiiiajtcich kritérium po-
meru poétu bytov a poétu pracovnych prilezitosti v tejto oblasti a zruSenia poskytovania nenavrat-

nych prispevkov k Gverom zo Statneho fondu rozvoja byvania.
C.4. Dotacie a bankové zaruky:

V sucasnosti sa realizuje vystavba nagjomnych bytov a vystavba technickej vybavenosti za
vyznamnej pomoci $tatu. Rozsah finan¢nych prostriedkov vycleiovanych v §taithom rozpocte pre

vwe

skupiny obyvatel'stva a mlade rodiny.

Vzhl'adom na to, Ze pri poskytovani dotacii ide o verejné prostriedky, ktorych objem sa kaz-
doro¢ne meni, je snahou stabilizovat’ tieto finanéné zdroje a zachovat’ ich objem v rozsahu cca
1 500 mil. Sk roc¢ne. Preto je nevyhnutné upravit’ podmienky poskytovania tejto formy podpory
vSeobecne zavaznym pravnym predpisom. Zakon upravi podmienky poskytovania dotacii smerova-
nych do oblasti vystavby najomnych bytov, pripravy Uzemia a vystavby technickej vybavenosti,
obnovy bytového fondu a poskytovania podpory realizovanej formou bankovych zaruk za Gvery
smerované do oblasti vystavby najomnych bytov a obnovy existujaceho bytového fondu. Navrhuje
sa, aby predmetom tohto nového zakona boli najma nasledovné podmienky:

v" poskytovanie dotacie do obstaravacich nakladov stavby ur¢it’ % podielom z ich vysSky a ob-
medzit’ cenou za 1m? podlahovej plochy bytu, plodnym standardom a $tandardom vybavenia
bytu ( pri vystavbe ndjomnych bytov),

v" poskytovanie dotécii na obstaravanie bytov s nizkou energetickou naro¢nostou,
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v' uréenie maximalnej vysky dotacie pri podpore pripravy tizemia na byvanie a vystavby tech-
nickej vybavenosti, pri odstranovani systémovych portch a pri podpore realizovanej formou
bankovych zaruk,

v' podpora bytovej vystavby v oblastiach spiniajucich kritérium podielu poétu bytovych jedno-
tiek a pracovnych prilezitosti v regione,

v’ podpora vystavby bytov pri priemyselnych parkoch v oblastiach s vy$Sou zamestnanost’ou,
napr. formou bankovych zaruk,

v’ stanovenie podmienok pre fungovanie neziskovych organizacii, ktoré musia dodrzat’ pri zis-

kani Statnej podpory.

Vzhl'adom na potrebu znizovania deficitu verejnych financii sa vyska dotacii bude postupne
znizovat’ a postupne sa bude zvySovat’ poskytovanie nizko Groéenych tGverov prostrednictvom Stat-
neho fondu rozvoja byvania tak, aby boli zachované moznosti splacania tychto Uverov z najomného

plateného obéanmi s nizkymi prijmami.

C.5. Daiové nastroje

Opatrenia prijaté zo strany Statu v daflovej oblasti nemotivovali investorov vyraznou mierou
sa zapojit’ do rozvoja bytovej vystavby. Podl'a navrhu nového zakona o dani z prijmov by mali od
roku 2004 byt zruSené niektoré z doteraz platnych danovych zvyhodneni. Pre rozvoj bytovej vy-
stavby a zefektivnenie podpory bytovej vystavby je Ziaduce v buducnosti zaviest’ daiiové zvyhod-

nenia a rozvinit’ dafové nastroje na stimulovanie investorov do bytovej vystavby.

Pre nazornost’ je na prikladoch uvedenych v prilohe €. 2 porovnanie dosahov na S§tatny roz-
pocet na podporu rozvoja byvania prostrednictvom bonifikacie trokovej sadzby hypotekéarnych
Uverov a moznosti zniZenia zakladu dane z prijmov o zaplateny Urok z averu poskytnutého na tucel

byvania, prip. o Cast’ iveru poskytnutého na ucel byvania.

Z prilohy ¢. 2 jednoznaéne vyplyva, Ze vyhodnejSou formou podpory je podpora nepriameho
charakteru, a to zniZenie zakladu dane, ¢i uz o vySku Urokov z Uveru pouZzitého v oblasti rozvoja
byvania, alebo Casti splatky tohto uveru. V oboch pripadoch tieto daniové néstroje zamerané na roz-
voj byvania znamenaji menSi dosah na S$tatny rozpocet ako bonifikacia Urokovej sadzby

k hypotekarnym tverom.

Zaroven je nevyhnutné si uvedomit’, ze zavedenie nepriamej formy podpory rozvoja byvania
prostrednictvom danovych nastrojov bude znamenat’ zvySenie danovej discipliny, ked’ze ziskanie
tejto podpory bude podmienené tym, ze danovnik pre odpocet musi vykazat’ prijmy minimalne vo

vyske uplatinovaného zniZenia zakladu dane.
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Na zéklade rokovani o vstupe SR do EU Slovenska republika dosiahla 4-roéné prechodné
obdobie do 31. 12. 2007 pre uplatnenie zniZzenej sadzby DPH tykajlcej sa stavieb a stavebnych prac
na Gcely byvania. Napriek dosiahnutiu prechodného obdobia v oblasti DPH zamerom Ministerstva

financii SR je zaviest’ jednotnl sadzbu DPH, a tym od roku 2004 zrusit’ zniZzent sadzbu DPH.

V oblasti danovych néstrojov podpory rozvoja byvania bude potrebné pristupit
k nasledujicim zmenam:
v’ odpocet splatky, resp. troku z hypotekarneho (stavebného) averu poskytnutého na ucel by-
vania z dane z prijmu (stanovenie limitu splatky, resp. maximalnej vysky urokovej sadzby),
v' uplatiovanie znizenej sadzby DPH pre oblast’ socidlneho byvania,

v’ zavedenie progresivnej dane z dlhodobo nezastavanych pozemkov.

Napriek tomu, Ze vo vyspelych ekonomikach st danové nastroje jednym z najrozSirenejSich
nastrojov podpory byvania, v Slovenskej republike nie je mozné danové stimulacie uplatnit’, nakol’-

ko nie sU v stlade so zmenami v dafovej oblasti.

Pre dosiahnutie stanovenych zdmerov v rozvoji byvania navrhnuté opatrenia prispeju k vy-
nakladaniu vydavkov zo $tatneho rozpoctu pre cielové skupiny. Rozvoj byvania a pribliZzenie sa
tirovni dosahovanej v tejto oblasti vo vyspelych krajinach EU si vyzaduje zabezpegit,, aby sa objem
finan¢nych prostriedkov vyc¢lenovanych v §tatnom rozpocte pre oblast’ rozvoja byvania kazdoro¢ne

zvySoval minimalne o mieru inflacie.

Pre rok 2004 sa uvazuje vyclenit’ v Statnom rozpocte na vydavky na byvanie finan¢né pro-
striedky v objeme 7 075 mil. Sk, ¢o je priblizne na trovni roku 2003. V d’alsich rokoch budu vy-

davky na byvanie stanovené v sllade s moznost’ami §tatneho rozpo¢tu.

D. Navrh opatreni vyplyvajucich z aktualizacie Koncepcie rozvoja bytovej vystavby

Jednou z oblasti, ktoré rieSila Koncepcia rozvoja bytovej vystavby, bolo prijatie novych,
resp. novelizacia existujucich pravnych predpisov suvisiacich s byvanim. Vyhodnotenie plnenia

uloh vyplyvajlcich z tejto oblasti je sucast’'ou prilohy €. 3.

Ked'ze v ramci aktualizacie Koncepcie rozvoja bytovej vystavby je navrhovany posun sme-
rovania Statnej podpory rozvoja byvania do oblasti socidlneho byvania, je nevyhnutné pristapit’

k nasledovnym opatreniam vyplyvajucim pre rezort:
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1. Ministerstva vystavby a regionélneho rozvoja SR

a.

novelizaciou zakona NR SR &. 124/1996 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni ne-
skorsich predpisov zefektivnit’ rozsah t¢elov podpory a podporu smerovat’ len do oblasti so-
cialneho byvania a eliminovat’ nerovnovahu medzi po¢tom bytovych jednotiek a po¢tom pra-

covnych prilezitosti,

pripravit’ zakon o Stathom programe podpory rozvoja byvania, ktorym sa stanovia podmienky
pre poskytovanie podpory pre oblast’ obstaravania najomného byvania, pripravu Uzemia

a vystavbu technickej vybavenosti a obnovu existujuceho bytoveho fondu,

pripravit’ opatrenia na znizenie poctu neobyvanych bytov v spolupréci s Ministerstvom finan-

cii SR a Ministerstvom prace, socialnych veci a rodiny SR

2. Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR a Ministerstva prace, socialnych veci

arodiny SR

v spolupréci s Ministerstvom financii SR a vybranymi primatormi miest a starostami obci vy-
pracovat’ navrh opatreni na eliminovanie nerovnovahy medzi po¢tom pracovnych prilezitosti

a po¢tom bytovych jednotiek a predlozit’ ho na rokovanie vlady

3. Ministerstva financii SR

a.

hl'adat’ rieSenic na efektivne smerovanie poskytovania Statneho prispevku k hypotekarnym
uverom do oblasti byvania prostrednictvom pozmeniujiceho navrhu k zakonu ¢. 483/2001

Z. z. 0 bankach a 0 zmene a doplneni niektorych zéakonov,

novelizaciou zakona ¢. 310/1992 Zb. o stavebnom sporeni upravit’ vysku $tatnej prémie, zvy-
Sit’ limit stavebnych uverov pre pravnické osoby a vytvorit’ predpoklady pre poskytovanie in-
formacii o poskytnutych stavebnych tiveroch na ucely Ministerstva vystavby a regionalneho

rozvoja SR,

noveliz&ciou vyhlasky Narodnej banky Slovenska a Ministerstva financii SR ¢. 600/2001 Z. z.
o registri hypoték a podrobnostiach o postaveni a ¢innosti hypotekarneho spravcu a jeho za-
stupcu vytvorit’ predpoklady pre poskytovanie informacii o poskytnutych hypotekarnych tve-

roch na ucely Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR,
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E. Zaver

Vykonnost’ ekonomiky v Slovenskej republike si pre najblizsie obdobie v oblasti financova-
nia bytovej vystavby vyzaduje, aby jednotlivi ucastnici tohto procesu pokracovali v plneni svojich
uloh a zamerov.

Rozvoj bytovej vystavby je vyrazne podmieneny dostupnost'ou financnych zdrojov najma
e pre vystavbu ndjomnych bytov v sikromnom a verejnom najomnom sektore,

e pre zainvestovanie do vybavenosti pozemkov technickou vybavenostou.
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